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PROJETO DE LEI N° 3&; 12025

Dispde sobre a emissdo automatica de Alvara de
Construgdo para Edificagdes de Interesse Social no
Municipio de Pompéw MG e da outras providéncias.

A Céamara Municipal de Pompéuw/MG, por seus representantes legais aprovou, e eu,
Prefeito Municipal, sanciono, a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Pompéuw/MG, o Sistema de Emissido
Automatica de Alvara de Construgdo para Edificagdes de Interesse Social, com o objetivo de
desburocratizar e agilizar os processos de aprovagdo de obras destinadas a promogdo de
habitagdo digna e acessivel, incentivando o desenvolvimento urbano e social da cidade,
presumindo-se a boa-fé dos declarantes.

Art. 2° O Alvara Automatico de Construgdo sera concedido mediante a apresentagio da
documentagiio exigida por esta Lei ¢ o cumprimento dos requisitos nela previstos,
independentemente de andlise prévia da administra¢do municipal, desde que observadas as
seguintes condigdes:

I - Construgdes residenciais unifamiliares de interesse social com area de até 80 m?;

Il — Estabelecimentos comerciais ¢ de servigos vinculados a projetos de interesse social
com drea de até 100 m*;

[11 - Obras que ndo comprometam estruturas urbanisticas relevantes nem causem impacto
ambiental significativo;

IV - Projetos de edificagdes realizados pela Prefeitura Municipal de Pompéu que atendam
aos critérios desta Lei.

Art. 3° Para a emissdio do Alvara Automatico de Construgdo, o requerente devera
apresentar os seguintes documentos no ato da solicitagio:

I - Projeto arquitetonico assinado por profissional habilitado e registrado no Conselho
Regional de Engenharia ¢ Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo
(CAU);

II = Termo de responsabilidade firmado pelo profissional técnico e pelo proprietario do
imovel, atestando a conformidade do projeto com a legislagdo vigente;

I11 - Certiddo atualizada de propriedade do imovel;
IV — Comprovante de pagamento das taxas municipais correspondentes, salvo nds ¢

de isengdo legal;
(/v
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V — Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica que abranja os projetos técnicos
¢ a responsabilidade pelo acompanhamento da obra.

Art. 4° A emissdo do Alvara Automatico de Construgdo sera realizada por meio de sistema
eletronico disponibilizado pelo Executivo Municipal de Pompéu, com base nos principios da
boa-fé¢ do declarante, conforme disposto na Lei Federal n° 13.874/2019 (Lei da Liberdade
Econdmica).

Paragrafo Unico. A emissdo do Alvara de Construgdo, quando realizada de forma
automatica nos termos desta Lei, dispensa a assinatura do Secretario Municipal competente ou
de qualquer outra autoridade administrativa, sendo considerado valido para todos os efeitos
legais.

Art. 5° O profissional técnico serd integralmente responsavel pela veracidade das
informagdes prestadas e pela adequagdo do projeto as normas técnicas, urbanisticas e
ambientais.

Pardgrafo Gnico. Em caso de dolo ou fraude, o Municipio aplicard as sangdes
administrativas cabiveis, sem prejuizo da adog¢do das medidas judiciais destinadas a
responsabilizagdo civel e criminal dos envolvidos, inclusive para fins de ressarcimento de
eventuais danos ao erério, nos termos da legislagdo vigente.

Art. 6° O Municipio de Pompéu podera realizar fiscalizagdo posterior a emissdo do alvara,
com o objetivo de verificar o cumprimento das normas urbanisticas e ambientais.

§ 1° Constatadas irregularidades, a obra sera imediatamente embargada.

§ 2° As penalidades observardo os seguintes critérios:

I — Sera concedido prazo razodvel para a regularizagdo das pendéncias, conforme
regulamentagio especifica. Em casos de menor gravidade, a obra podera prosseguir mediante

assinatura de Termo de Ajustamento de Conduta (TAC);

IT — A ndo regularizagio acarretard a suspensdo do direito de utilizar o sistema de emissio
automatica por até 2 (dois) anos;

[T — As sangdes serdo aplicadas de forma proporcional a gravidade das irregularidades.

§ 3° Persistindo a irregularidade apos o prazo concedido, serd determinada a demoligdo
da edificagdio, cujos custos recairdo solidariamente sobre o construtor, proprietirio ou
responsdvel téenico, sendo vedada a transferéncia das penalidades ao adquirente de boa-fé.

Art. 7° Ficam excluidas do regime de Alvara Automatico:

[ - Obras com impacto ambiental relevante, assim consideradas as que:

a) Resultem na supressdo de vegetagiio nativa em drea superior a | hectare;

b) Alterem recursos hidricos, afetando sua qualidade ou disponibilidade:




Av. Galdino Morato de Menezes, n® 100

MUNICIPIO DE POMPEU S0 José - Pompéu/MG - CEP 35640-000

Fone/Fax: (37) 3523-8500
ESTADO DE MINAS GERAIS

CNPJ: 18.296.681/0001-42 / www.pompeu.mg.gov.br

¢) Gerem emissio significativa de poluentes atmosféricos, ruidos ou residuos s6lidos sem
medidas mitigadoras adequadas:

d) Localizem-se em dreas de risco geologico ou sujeitas a desastres naturais;

Il — Construgdes em Areas de Preservagio Permanente, nos termos da Lei Federal n°
12.651/2012 (Cédigo Florestal), tais como:

a) Faixas marginais de cursos d'dgua com largura minima de 30 metros;

b) Areas no entorno de nascentes, com raio minimo de 50 metros;

¢) Encostas com declividade superior a 45 graus:

d) Topos de morros, montes, montanhas e serras;

111 - Edificagdes que demandem aprovagdo por 6rgios estaduais ou federais.
Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Pompéu, 07 de abril de 2025.

Kenedy Willafy/Souza de Oliveira

Prefeito Municipal
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ASS‘CCAMARA MUNICIPAL DE POMPEU __
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MENSAGEM ENCAMINHAMENTO

Excelentissimo Presidente,
llustrissimos Vereadores,

Tenho a honra de submeter a elevada apreciagdo de Vossas Exceléncias o Projeto de
Lei que dispde sobre a emissdo automatica de Alvard de Construgdo para Edificagdes de Interesse
Social no @mbito do Municipio de Pompéu/MG.

A presente proposta visa modernizar e desburocratizar os processos de aprovagdo de
obras voltadas a habitagdo digna e acessivel, por meio da adogdo de sistema eletronico que permita
a emissdo de alvaras com base na boa-fé do requerente e na responsabilidade técnica do profissional
habilitado, conforme os principios estabelecidos na Lei Federal n® 13.874/2019 (Lei da Liberdade
Econdémica).

A medida busca incentivar o desenvolvimento urbano e social, especialmente nas dreas
de maior vulnerabilidade, permitindo que construgdes de interesse social sejam iniciadas de forma
mais célere, segura e transparente, sem prejuizo da fiscalizagio posterior por parte da Administragdo
Municipal.

Importante destacar que o projeto mantém critérios técnicos rigorosos, assegura a
responsabilizagio dos profissionais envolvidos ¢ prevé penalidades adequadas em caso de
descumprimento, incluindo sangdes administrativas e a adogdo das medidas judiciais destinadas a
responsabilizagdo civel e criminal dos envolvidos. Estio excluidas da sistematica automatizada
todas as obras com impacto ambiental relevante, aquelas localizadas em éreas de preservagdo
permanente e as que dependem de aprovagdo de 6rgdos estaduais ou federais.

A aprovagdio desta Lei representa um avango significativo para a politica urbana de
nosso Municipio, permitindo maior acesso a moradia ¢ ao empreendedorismo, com
responsabilidade ambiental e respeito as normas urbanisticas.

Ciente do compromisso desta Casa Legislativa com a modernizagio da gestdo publica
e com a promogdo do interesse social, submeto a presente proposta a andlise e deliberagdo de Vossas
Exceléncias, certo de que contard com o apoio necessdrio para sua aprovagio.

Aproveito o ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e a todos os demais membros desta
Casa os meus mais elevados votos de aprego e consideragdo.

Pompéu, 07 de abril de 2025.

Atenciosamente,

Souza de Oliveira
Municipal

Exmo. Sr.

Ilmar Santiago Dutra

Presidente da Cimara Municipal de Pompéu - MG




